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Ejen%grrﬁgmasglerfnm LokalBolig Kege ApS
Torvebyen 9 - 4600 Kage

TIf. 56630339

koege@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Strandpromenaden 55, 2. tv., 4600 Kgge Sagsnr.: 27-X0003103 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.405

Beskrivelse:

Med udsigt til vand, vidder og velveere

Allerede ved farste blik lever adressen op til sit navn. Her bor du nemlig i farste reekke til Kege Sendre
Strand. Den markante ejendom fra 2017 star solidt med sin sorte facade, mens de lyse altaner tilfgjer en
elegant kontrast, som giver bygningen et igjnefaldende og harmonisk udtryk. Lejligheden ligger i en stille
og rolig bebyggelse, hvor naturen naermest fgles som en del af dit hjem. Her bor du med det hyggelige
byliv til den ene side og strandens abne vidder til den anden. En sjeelden kombination af bynaer
beliggenhed og naturskenne omgivelser. Indenfor venter en bolig, der fremstar ny og fuldsteendig
indflytningsklar, da hjemmet er moderne, og hvor lys, luft og gennemtaenkt design gar hand i hand.
Velkommen til Strandpromenaden 55, 2. tv.

Planlgsningen emmer af luft og lysindfald. De mere end to og en halv meter il loftet og de hgje
vinduespartier lader lyset stramme frit ind og forsteerker fglelsen af rummelighed, mens de pzene gulve
binder rummene sammen. Den store stue glider naturligt over i det abne kokken, som fremstar moderne
og indbydende med sin hvide, grebsfri finish og velovervejede detaljer. Overskabe og abne hylder sikrer
bade aestetik og ekstra opbevaringsplads, og her er ogsa plads til et hyggeligt spiseomrade, hvor naerveer
er i centrum.

Hjemmets to veerelser er indrettet med blik for bade funktionalitet og sestetik. Hvert rum byder nemlig pa
indbyggede skabe, der elegant smelter sammen med veerelsernes rolige udtryk. Det ene vaerelse ligger
praktisk placeret over for badeveerelset, som fremstar gennemfgrt i sit design. De glatte fronter matcher
det stilrene kokken og skaber en rad trad gennem hjemmet. Badeveerelset er indrettet med en diskret
integreret vaskesgjle og en stgbt bruseniche med lyse fliser, hvilket s@rger for en veludfgrt atmosfeere.
Treek vejret dybt, og lad roen saenke sig, nar du nyder morgenkaffen pa altanen ved kekkenet, mens
duggen stadig ligger let over strandengene. Fra stuens altan kan du betragte lysets leg over havets
overflade, da lejligheden ligger ugeneret ud til fredede naturomrader, hvor intet forstyrrer udsigten. Her er
ingen nysgerrige blikke, kun fuglesang og vinden i det hgje graes. Og selvom du er omgivet af naturens
stilhed, er det det betagende syn af vandet i horisonten, der virkelig stjseler opmaerksomheden.

Forestil dig at bo et sted, hvor natur og by smelter sammen i skgn harmoni. Her, i et af Kages hastigt
udviklende omrader, vagner du op til udsigten over Kage Sgndre Strand. Kun & skridt fra din hovedder
kan du lade fedderne synke ned i det blede sand og tage en forfriskende dukkert. Dette er et segte frirum
i hverdagen. Vend blikket den anden vej, og du finder Dyrskuepladsens abne graesareal og den
charmerende Kage Miniby, hvor historiens vingesus fornemmes i miniatureformat. Gar du en tur op til
Kage A, snor ruten sig langs havnen og midtbyens livlige puls. Her venter stemningsfulde caféer,
spaendende specialbutikker og et vaeld af indkgbsmuligheder. Alt sammen lige ved handen, men uden at
give afkald pa roen og neerheden til naturen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mia Riel
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Kage

Matr.nr.: 19v Kege Markjorder
BFE-nr.: 423567

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2017

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 4.674.000,00
Grundveaerdi: 2.286.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.739.200,00
Grundlag for grundskyld: 1.828.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 113 m2
Heraf tinglyst boligareal: 113 m2
BBR-boligareal: 125 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 125/4890
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 53.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ikke oplyst

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

6.10.2006 Lokalplan nr. 8-02, spillehaller bestemmelse Vedr. 2 a. Forprioritet

16.4.2012 Deklaration for aflabsledninger

1.3.2016 Vedteegter: VEDTAGTER FOR BYDELSFORENINGEN S@NDRE HAVN

19.4.2017 Vedteegter: Vedteegter

25.4.2017 Vedteegter: Vedtaegter

9.5.2017 Servitut om ledningsanleeg, feerdsel m.v.

Planer

Lokalplan:

https://dokument.plandata.dk/20_1122529 1449763968019.pdf
Kommuneplan:
https://dokument.plandata.dk/11_10683747_1643880808821.pdf
Planstrategi:
https://dokument.plandata.dk/70_11285441_1716964033404.pdf
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Afventer ejerlejlighedsskema
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens BBR-ejermeddelelse er der registreret en
byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings daekningsomfang er
byggeskader, som har arsag i forhold ved opferelsen af bebyggelsen.
Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttraedelsestidspunktet og
felger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens lgbetid.

Kystsikring af Kege Kommunes kystlinje

| takt med at der kommer mere vand i havene, stiger risikoen for oversvgmmelser. Det
er ogsa tilfeeldet i Kege Bugt og derfor arbejder Kage kommune for at sikre de
kystneere omrader.

Kgaber er derfor gjort bekendt med, at naervaerende ejendom i det forelgbige projekt
star til at opna beskyttelse. Kystsikringsprojektet samt regler for bidrag kan ses pa
Kege Kommunes hjemmeside under fglgende link: http://www.koege.dk/kystsikring.
Arbejdet med at anlaegge kystsikringen forventes i gjeblikket at koste 100 millioner kr.
Med de tal kan en ejendom med en offentlig ejendomsvurdering pa 1 million kr.
forvente en arlig udgift til kystsikringen pa 227 kr., hvis ejendomme er placeret i
risikozonen.

... Fortszettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  19.069,92 Kontantpris/udbetaling kr. 6.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 9.692.64 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 40.850,00
Feellesudgifter anslaet kr. 24.000,00 Lalt kr. | 6.535.850,00
Rottebekaempelse anslaet kr. 100,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 52.862,56

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 35.818 md./ 429.821 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 28.712 md./ 344.546 &r v/ 26,13 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 18.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



|& LokalBolig

LokalBolig Kege ApS
Torvebyen 9 - 4600 Kage
TIf. 56630339
koege@lokalbolig.dk

CVR 34598444

Adresse: Strandpromenaden 55, 2. tv., 4600 Kgge Sagsnr.: 27-X0003103 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.405
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Afventer ejerlejlighedsskema.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kystsikringer, herunder kystsikringsprojektet, er saelger og medvirkende ejendomsmaegler uvedkommende i enhver henseende.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opna8s, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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