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TIf. 43 99 99 96

taastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Saven B 2, st.. 3., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 30-X0003405 Dato: 17.5.2025
Kontantpris: kr. 2.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.375

| | Beskrivelse:

Flot, nyistandsat stuelejlighed i Haje Taastrup

Beliggenheden i Taastrup er god, og den attraktive lejlighed, | finder i stuen pa Saven B 2, praesenterer
sig med en tarnhgj standard efter en omfattende istandseettelse. Boligen er fuldstaendig indflytningsklar,
og den velkomponerede planlgsning bestar af blandt andet et stort, abent opholdsrum og tre reguleere
veerelser, mens haven er prikken over i’et.

Ind gennem de vestvendte ruder i stuen modtages et rigt og behageligt lysindfald. Den hyggelige
stemning underbygges videre af det nydelige akustikpanel, ligesom gulvet og den rigelige plads bidrager
til en fin aestetik.

Foruden stuen bestar hjemmet af tre vaerelser, hvoraf de to nas fra fordelingsgangen ved entréen.
Sammesteds rader | over et badevzaerelse og et geestetoilet, og endelig er der et flot kekken med hvide
fronter pa bade over- og underskabe.

En af de vigtigste kvaliteter ved lejligheden er den dejlige have. Den nas direkte fra terrassederen i stuen,
og farst har | glaede af en overdsekket terrasse, inden den lille, solrige og samtidig nemme have er for

| . - == 5 - = _ - ! jeres fedder. Feellesarealerne med abne plaener og legepladser er ogsa veerd at bemaerke.
! '_ - : =¥ | kommer til at bo centralt i Hgje Taastrup, og herfra er det ingen sag at fa hverdagen til at ga op i en
5 . o hgjere enhed. Skole, pasningstilbud, indkab og offentlig transport er tilgaengelig inden for en radius af

omtrent 750 meter, og pa samme tid er der ikke ret langt til City2. Grenne, rekreative arealer er heller ikke
langt herfra.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Hgje-Taastrup

Matr.nr.: 6au Haje-Taastrup By, Hgje-Taastrup
BFE-nr.: 233732

Ejerl.nr. 64

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1974

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.457.000,00

Grundveerdi: 1.466.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.965.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.172.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 121 m2
Heraf tinglyst boligareal: 98 m2
BBR-boligareal: 102 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 205/19982
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 40.000,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

16.2.1968 Dok om at udstykninger ikke vil vaere preejudicerende for bebyggel

sesplaner mv byrder

2.12.1969 Byplanvedtaegt nr. 2-06
25.3.1970 Byplanvedteegt nr. 2.06 tillaeg 1
18.2.1971 Byplanvedtaegt nr. 2-06 tilleeg 2

23.12.1971 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

4.11.1977 Dok om transformerstation mv, lkke til hinder for prioritering

23.2.1989 Dok om fijernvarme mv
28.2.2001 Dok om opfgrelse af udestuer
25.10.2013 Vedteegter: VEDTAGTER

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
P-plads

Fitness, svemmehal
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Protector

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.386,35
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Varmeforbrug i perioden d. 01-07-23 til d. 30-06-2024. Ejerforeningen opkraever aconto vand og varme, som ikke er medtaget i
ejerudgiften.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Jf. vedteegter

Husdyr: Jf. husorden

Planlagt istandsaettelse: Foreningen har 2 store kommende kendte projekter uden
for nuvaerende budget: tagene og gstfacaderne. En opsparing til disse projekter er
opstartet i efteraret 2021. Om betalingen til opsparingen er tilstraekkelig, saledes at
posten blot kan omdabes til ydelse pa lan, nar projekterne skal gennemfares, vides
ikke, da man ikke i skrivende stund har helt praecise oplysninger om tidshorisonter og
priser, men det er nok ikke sandsynligt, at nuveerende betaling er tilstraekkelig. Hvor
meget og hvornar feellesudgifter inkl. Opsparing kan/vil stige, kan der desveerre ikke
siges noget om lige nu.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen
Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 1002456 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.495.000,00

Grundskyld 2025 kr.  7.388,64 Ejerskiftegebyr kr. 2.000,00

Feellesudgifter kr.  31.459.68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 16.850,00

Skadedyrsbekaempelse kr. 161,69 Gjrundfohd _ _ . kr. | 2.000,00

Opsparing til vedligeholdelse Det diskuteres om denne skal sasttes op kr. 6.917,52 Tinglysningsafgift, debitorskifte kr. | 1.825,00

P-plads Kr. 1.308.00 Afleesning af vand og varme, pt. kr. | 1.790,00

Kollektiv IT kr. 70800 |lalt kr. | 2.519.465,00

anlzegslan (p-keelder) kr.  6.537,48 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 64.505,57 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 125.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.794 md./ 165.523 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 11.131 md./ 133.567 ar v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Der er feelleslan til p-keelder - restgeeld kr. 48.375,57.
Der er yderligere feelleslan, som betales til via faellesudgiften - se mere nedenfor.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 4,00 0 Nej

I henhold til generalforsamlingsbeslutning, september 2015, er der til afslutning af garagerenoveringen optaget et 20 arigt tilleegslan kr. 3.900.000,00 & var. rente p.t. ca. 6,6% p.a. Laneydelsen er indeholdt i den manedlige
feellesudgift. Den enkelte lejlig-heds laneandel kan ikke indfries. Restgaeld pr. pt. 2.413.078.

Modernisering (2016 — 2020): | henhold til generalforsamlingsbeslutning af 07.06. 2016 er der optaget et lan stort kr. 27.385.605 & var. rente p.t ca. 6,6 % til modernise-ring af forskellige omrader, bygningsdele og

installationer indenfor ejerforeningen, herunder centralvarmeanlseg og affaldssortering mv. Planen er, at besparelserne ved moderniseringerne skal finansiere laneydelsen. Da moderniseringstiltagene nu er gen-nemfart
(primo 2020) er lIan optaget med farste ydelse for foreningen marts 2020. Lanet er optaget af foreningen og ydelsen pa lanet / medlemmernes betaling til Ianet sker inkl. i de ordineere faellesudgifter. Lejlighedens laneandel

kan derfor ikke ind-fries. Restgaelden er pt. kr. 23.284.230.

Projekt vedr. udskiftning af defekte rer samt levetidsforlaengelse af tagene (2021): Pa generalforsamlingen 14/9 2019 blev gennemfgrelsen af dette projektet vedtaget. Pro-jektet er gennemfgart i 2020 og 2021, og i efteraret
2021 har foreningen optaget et 20-arigt 1an pa kr. 13.733.396 med variabel rente pa p.t.. ca. 6,6%. Lanet udlgber i 2041 og er optaget af foreningen, séledes at ydelsen pé lanet og medlemmernes betaling hertil sker inkl. i de
ordinzere faellesudgifter. Lejlighedens laneandel kan derfor heller ikke indfries. Restgeelden er pt. 12.644.785.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 5



