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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Odense City ApS
Laesspegade 15, st.. - 5000 Odense
TIf. 31595700

odense@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sukkervaenget 73, 5000 Odense C Sagsnr.: 49-X0003187 Dato: 2.6.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.999

Beskrivelse:
Skent raekkehus fra 2019 med fin historie

Det er i den gamle sukkerfabrik i Odense, at der i 2019 blev opfert en flok leekre reekkehuse, der saledes
gemmer pa charmerende detaljer. Det ser man eksempelvis pa facaden, som har buede finesser over
dere og vinduer omme ved terrassen, hvilket giver et flot praeg til de moderne Igsninger. Stedet er udfert i
vedligeholdelsesfrie materialer og har gulvvarme i alle rum, og af flere fordele kan | se frem til en
medfglgende parkeringsplads samt mulighed for at registrere geesteparkering.

| det lyse og indbydende kakken-alrum finder | et klassisk, hvidt kekken med god plads til det lange
spisebord. Rummet har direkte udgang til terrassen og et fantastisk lysindfald, der skaber en behagelig
stemning og ger indretningen til en forngjelse. Pa farstesalen har | endnu mere plads at samles pa, for
her venter der en rummelig stue, som ligesom kgkken-alrummet vender mod syd.

| finder et veerelse pa begge etager, sa hvad end | har behov for et hjemmekontor, eller | har en
hjemmeboende teenager, er det rart med en adskillelse af de to veerelser. Pa ferstesalen finder |
badeveerelset i en god stgrrelse og med en bruseniche.

Den lille terrasse foran huset er en dejlig indledning til jeres ejendom, og her er der ogsa et skur. Det er
dog den sydvendte terrasse bag huset, | vil bruge de fleste timer pa. Her har | bade det laekre
terrassemiljg og et stykke pleene, og sa er det ogsa heromme, at | rigtigt bemaerker de charmerende
detaljer.

Placeringen er herlig pa det lukkede veenge, som ligger centralt i Odense C. | har under 300 meter til
letbane, indkab og busforbindelser, og skole og daginstitution kan | ogsa ga til, hvis | har behov for disse.
Pa cyklen kommer | hurtigt til Odense Station, og foretraekker | bilen, er der mindre end ti minutter til
motorvejen. Samtidig er alle forngjelser inden for kort reekkevidde med gagadens butikker og forskellige
spisesteder teet pa savel som Munkemose, sportsfaciliteter og meget, meget mere.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Erik Lehrmann
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fejledende tegning uden answvar
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Dato: 2.6.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Odense

Matr.nr.: 1amb Vestermarken, Odense Jorder
BFE-nr.: 100168761

Zonestatus: Byzone

Vand: Vandcenter Syd

Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til feellesprivat kloakledning med tilslutning til spv. renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2019

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.947.000,00

Grundvaerdi: 1.047.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.357.600,00
Grundlag for grundskyld: 837.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 121 m2
- heraf vej: 9 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 50 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 98 m2
Andre bygninger: 2 m?2
-heraf Udhus 2 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Ukendt

type: Kogeplade meerke: Bosch
type: Ovn maerke: Bosch

type: Kele/Fryseskab maerke: Bosch
type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Vaskemaskine maerke: Bosch
type: Terretumbler maerke: LG

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

26.9.1973 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

19.9.1985 Dok om transformerstation/anleeg mv, Ikke til hinder for prioritering
3.11.1998 Dok om feelles brandmur/gavl my, skel, byg- ninger, feellesledninger m.v.,
8.12.1998 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, feel- les brandmur mv og
feerdselsret mv 34_AU-H_546

12.7.2017 Vedteegter: Vedtaegter for Grundejerforeningen "Sukkerkvarteret" Roersvej,
Odense

26.7.2017 Servitut om skure, hegn, feelles brandmure, feellesledninger, solcelleanleeg
mv.

2.12.2019 Servitut om skure, hegn, feelles brandmure og feellesledninger mv.
Lokalplan, vedtaget - Sukkerkogeriet - Vesterbro 120 og Roersvej 38 - service og
boliger

Kommuneplan, vedtaget - Kommuneplan 2020-2032

Kommuneplan, vedtaget- Vesterbro

Kommuneplan, vedtaget - Planstrategi 2008, 2011, 2015, 2019 & 2023
Kommuneplan, forslag- Forslag til Kommuneplan 2024-2036

Kommuneplan, forslag- Vesterbro

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Sukkerkvarteret

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 10.000,00 | form af: Andet
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos LB Forsikring . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Henvises til eiendommens forsikringspolice. forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til

. . . egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige
Forbrugsafheengige udgifter: beskatning | 2024.

Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 4.307,95 ] _ Lettere forurening:

Ejendommens primzere varmekilde: Fjernvarme Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen supplerende varmekilde. omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Forureningsstatus:

Udgaet far kortlaegning. Det bagerste stykke af haven pa matriklen er omfattet af
omradeklassificering. Der er pa denne matrikel ikke igangveerende pabud efter
jordforureningsloven.

Parkring:
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Der medfolger parkeringspladsflicens jf. saiger.

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg, Bevaringsvaerdi:
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Ejendommen har ingen fredningsstatus og der kan leeses yderligere herom pa
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. www.kulturarv.dk

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal

foreligge, for kgbsaftale indgas. Forsikringsforhold:
Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kabsaftale ... Fortseettes pa side 5
indgas.

Energimaerkning: A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  12.023,76 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 4.774.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 19.850,00

Husforsikring LB Forsikring, jf. szelger Kr. 2.336.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. | 8.000,00

Skadedyrsbekaempelse 2025 Kkr. 96.34 Gebyr for notering af ejerskifte inkl. moms til grundejerforeningen kr. | 3.250,00

Renovation Jf. taksblad 2025, Odense Renovation kr. 279200 |lalt kr. | 3.026.100,00

Grundejerforening, medlemsbidrag 2025 jf. administrator kr. 1.963,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  23.98510 | Pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.467 md./ 197.603 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.202 md./ 158.423 &r v/ 26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentoe 1. 3rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Rentetilp.lan 1.620.659,73 1.620.659,73 | 1.620.659,73 | DKK 3,01 58.190,42| 25,50 | 2.26 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende praemie. Kgber ggres opmaerksom p8, at preemien kan vaere beregnet ud fra saerlige forsikringsaftaler og

samlerabatter, hvorfor kgber ikke ngdvendigvis kan opnd samme daekning og praemie. Ejendomsmaegler og salger er uden ansvar i forhold til ndring af daekning og preemie i det tilbud kaber

indhenter.
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