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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG BR@NSH@J/ VANLDSE APS
Frederikssundsvej 185 - 2700 Brgnshgj
TIf. 38 80 9810
broenshoej@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skolesiden 20, 2700 Branshgj Sagsnr.: 17-X0002197 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.464

Beskrivelse:

Velkommen til dette dejlige enderaekkehus p& 97 m2, opfert i 2021. Lyst og venligt med 3 soveveerelser
pa fgrstesalen og direkte adgang til den grenne feelleshave fra terrassen.

Reekkehuset er en del af en raekke arkitekttegnede boliger med faelles gardrum, egne terrasser placeret
mellem vilde buske og urtebede.

Over en arraekke gror et nyt nabolag frem med blandt andet 400 nye, svanemaerkede raekkehuse i
Tingbjergs granne omgivelser, designet af den prisbelannede tegnestue Vandkunsten i samarbejde med
landskabsarkitekterne SLA. Her bor man teet pa indkab, institutioner, skole, svemmehal, kulturhus og
Utterslev Mose — og kun 15 minutter fra R&dhuspladsen. Med Svanemaerkningen er de miljgvenlige
materialevalg blastemplet og med DGNB-certificering er man sikret en innovativ bolig, der er bade
fremtidssikret og opfert med fokus pa det baeredygtige byggeri. Her far man ikke bare en bolig som man
med stolthed kan kalde hjem, men ogsa et udgangspunkt for livet, hvor det gode indeklima er fremelsket.
| Tingbjerghusene er der ikke noget, der er overladt til tilfeeldighederne — hverken ude eller inde. Her er
der teenkt pa det hele, sa | kan nyde tilveerelsen og skabe minder for livet i sunde og samvittighedsfulde
omgivelser de naeste mange ar frem.

Overtagelsesdato er fastsat til den 1. november 2025. Szlger har dog mulighed for, senest den 1.
august 2025, at udskyde denne til den 1. december 2025.

Der gores opmarksom pa at denne bolig er en Prevebolig og vil blive anvendt til fremvisninger og
abent hus arrangementer frem til kebers overtagelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Holbech Martensen
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Adresse: Skolesiden 20, 2700 Branshgj Sagsnr.: 17-X0002197 Dato: 19.5.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.464
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Raekkehus : 2 ervitutier:
MJg benytteysptil: Beboelse g;l:/g?ji;eg;alt)zgsgrareal' 11? 22 14.8.1964 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, transformerstation/anlaeg mv Se
. . : ! 2 pategning
f,g;:r::mieggftﬁdj:jn\gn Kgbenhavn lljfldstratrial. ¢ . g m2 20.4.1965 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv Tillige tinglyst med
BEE-nr- 100337894 nytiet tagetage: m andre dato lsbenumre f.eks.: 02.10.1956 og 04.05.1957 og 04.09.1964-4342
7 t. .t . B Boligareal '_alt' ) o7 m2 22.6.1972 Dok om vandforsyning mv
0”:? aAlus. tyzoz:f ) | Andre bygnlnc_lger. | ol om 20.10.1972 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Om resp se akt
Va'_". i men.van orsyningsanieeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- 20.10.1972 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Om resp se akt
Vej: Privat vej . meddelelsen. 23.1.1995 Dok om fiernvarme/anlaeg mv, akt F 13 |
Kloak: Splldevgndsquakeret. Spildevand 29.7.2021 Servitut om udlejningsbegraensning fastsat af Kesbenhavns Kommune
Varmelnstallatlon:o Fiernvarme 28.11.2021 Salg & pantsaetningsforbud: Salgsforbud
Opfgrt/ombygget ar: 2021 27.5.2022 SERVITUT OM PLIGT TIL MEDLEMSKAB AF BYDELSFORENINGEN
. . . TINGBJERG
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag 20.6.2022 Deklaration om forsynings- og aflabsledninger
Offentlig vurdering pr.: 27.6.2022 Deklaration om grundejerforening

Ejendomsveerdi: 5.089.000,00
Grundveerdi: 2.162.000,00
Evt. ejerboligveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.071.200,00 Grundejerforening: Ja

Grundlag for grundskyld: 1.729.600,00 Navn: Grundejerforeningen Tingbjerg Reekkehuse

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 2.500,00 | form af: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Harde Hvidevarer: De i boligen veerende

Gulv: Standard 3 stavs mat lakeret Ask Shade fra Tarket

Fliser: Standard New Con Silver Gray 3060 (toilet stueetage og badeveerelse pa 1. sal)
Ovenlysvindue elektrisk fra Velux i 78*140 cm

Herudover henvises til Tilvalgsskemaet for Skolesiden 20, som er vedlagt som bilag til kebsaftalen.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 19.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos if.....

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.200,00
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeudgiften er jf. Energimeerke af 7. december 2021. Der henvises til "Andre Forhold af vaesentlig betydning"

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges naermere”

Energimaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Energimaerke/ varme:

Udgiften til varme er oplyst jf. Energimzaerke af 7. december 2021 og kgber ma
forvente, at den angivne udgift vil &endre sig i forhold til kebers forbrug. Oplysning om
forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af
energimeerkningen for ejendommen pga. nyt layout i perioden den 1. september 2021
frem til den 9. december 2021, hvor Energimeerket for denne ejendom er udfeerdiget.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  20.763,12 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 8.820.96 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 25.850,00
Bydelsforening, anslaet Kr. 4.800.00 Kgbers indbetaling af sikkerhed til Bydelsforeningen kr. | 2.500,00
Grundejerforening, anslaet Kr. 200.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspreemie kr. |
Husforsikring jf. police kr. 137500 | lalt k. | 4.023.350,00
Skadedyr, anslaet kr. 100,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Renovation Kr. 5.508.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

’ pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  41.567,08

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.012 md./ 264.142 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.915 md./ 214.978 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 19.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

"El til andet" daekker over det elforbrug du har i bygningen, som ikke er forbundet med bygningens opvarmning. Det kan fx veere det el, som gar til fordelingspumper, der flytter varmen rundt i
bygningen, og andre installationer, som bruges i bygningens drift. Derudover daekker det 0ogsd over et estimat over det elforbrug, du har til belysning og apparaturer (fx fjernsyn og kgleskabe).
Den del af det estimerede elforbrug, der gar til belysning og apparaturer, har ikke betydning for din bygnings placering p& energimaerkeskalaen. Det er udelukkende en indikation af, hvor meget af
energiforbruget, der gar til opvarmning og drift af bygningen, og hvor stor en del, der gar til almindeligt forbrug som lys, skaermtid, tgjvask mv. Tallet er et standardiseret forbrug, der er ens for
alle beboelsesbygningen.GF: Udgiften til Grundejerforeningen og er ANSLAET ud fra foreliggende budget. Plantegning: Der ggres opmaerksom pa&, at plantegningen i denne salgsopstilling viser et
evt. tilkgb af en udvidet terrasse, som IKKE er valgt for denne bolig
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