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hvidovre@lokalbolig.dk

Salgsopstilling CUR 52504525

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hvidovrevej 301, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 19-X0001643 Dato: 6.12.2024
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.482

Beskrivelse:

Handvaerkertilbud centralt i Hvidovre

Pa en fortrinlig og meget central adresse i Hvidovre ligger denne villa. Stedet er et egentligt
handveerkertilbud, sa en hvis istandsaettelse ma pateenkes, og da grundlaget er godt, er mulighederne
mange. Foruden en stor stue og gode vaerelser kan | se frem til en anseelig grund, hvor der tilsvarende er
et fint udviklingspotentiale.

Skent huset formentlig skal gennemga en renovering, inden det tages i brug for alvor, sa lover udtrykket
udefra allerede, at resultatet kan blive rigtig godt. Den fine murstensfacade ledsages af markante vinduer,
der lader masser af lys og luft ind i boligen.

De mange kvadratmeter er fordelt pa tre etager. | stueplan er huset for nuveerende indrettet med en
rummelig stue, der flankeres af fire veerelser og et badeveerelse. Farstesalen bestar af et toilet og to
veerelser, hvoraf det ene er meget stort, og endelig er der en reekke disponible rum i keelderen.

Foran huset er der en bred indkersel, og to garager er integreret under huset. | baghaven rader | over en
fin pleene, et drivhus og rigeligt med plads til at anleegge solrige terrasser.

Fra jeres kommende bopeel er der hverken langt til det ene eller det andet. Inden for en radius af bare 750
meter kan | tilga skole, pasningstilbud og indkab, ligesom | er placeret fordelagtigt, nar det drejer sig om
transportmuligheder og S-togsforbindelser. Idraetsfaciliteter er ogsa en del af lokalomradet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steen Johansen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutter

. . . . 2 :
ﬁgl(je?]?tstgép;i;vg:boelse g;l:/g?ji;eg;alt)zgyg/gréreal' 8523 22 3.6.1930 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr mv, forsynings-/aflgbsledninger
Kommune: Hvidovre -heraf Erh\./erv : ! 162 m2 mv, lkke til hinder for prioritering, Resp lan i off midler, Tillige lyst pantstiftende.

. ) 26.11.1975 anm byrder, anm hzeftelser Dok om tilladelse til liberalt erhverv mv

Matr.nr.: 19bd Hvidovre By, Strandmark Kzelderareal: 96 m2
BFE-nr.: 8362077 Udnyttet tagetage: 66 m2 Planer:
Zonestatus: Byzone . Boligareal i alt: 162 m? Kommuneplan 2021
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 16 m2 Lokalplan 339: for et boligomrade mellem Hvidovrevej, Brostykkevej og Gammel
Vej: Offentlig -heraf Garage 16 m2 Koge Landevej
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Lokalplan 001: Lokalplan for facader og skiltning langs Hvidovrevej og omrade
Varmeinstallation: Centralvarme uden fyringsenhed meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 1954 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforening Svendebjerg
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.495.000,00

Grundvaerdi: 4.581.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.596.000,00
Grundlag for grundskyld: 3.664.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Dato: 6.12.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 49.900,00 Forbrug: 4.473,6 m3
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: El til opvarmning

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Kr. 6.500 pr. ar i el til opvarmning jf. energimeerke.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om endring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Konvertering fra erhverv til bolig:
Keber er gjort saerligt opmaerksom pa, at ejendommen pa nuveerende tidspunkt er
registreret som erhverv.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den offentlige vurdering, herunder
beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien er anslaet til
kontantprisen. Grundvaerdien er anslaet ud fra referenceejendommes forelgbige
vurderinger. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er
anslaet til ejendomsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens
forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften
anslaede ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belab og
Skatteforvaltningens forelagbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er seelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat anslaet kr. 1833960 | Kontantpris/iudbetaling kr. 4.495.000,00
Grundskyld anslaet, 2024 kr.  23.821,00 | Tinglysningsafgift skade kr. 28.850,00
Renovation. anslaet Kr. 5.170.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. |

Rottebekaempelse, anslaet kr. 250,00 [alt kr. | 4.523.850,00
Grundejerforening kr. 200,00

Husforsikring anslaet kr. 6.000,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  53.780,60

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.194 md./ 290.328 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.554 md./ 234.653 &r v/ 26,12 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 3.5 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 6.12.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold: Kan ikke opnas, idet realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

LOKALBOLIG KGBERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?

Kgb af bolig er en af de sterste gkonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.

LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, far alt er pa plads og du har naglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET:

er det mest oplagt at veelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.

En ejendomsmaegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kgber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Keberradgiveren er bade ejendomsmaegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgijt fagligt niveau og forsikringsdaekning.

Skulle det veere ngdvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt skonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt os pa tIf. 3648 1555 eller hvidovre@lokalbolig.dk og hgr nsermere.
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