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oo o LOKALBOLIG HOLTE APS
Dvergdvej 9B - 2840 Holte

TIf. 69 13 28 40

holte@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Dronninggards Alle 3, 2. th., 2840 Holte Sagsnr.: 28-X0002045 Dato: 10.4.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.285

Ry a4

Beskrivelse:

Klassisk lejlighed med fine detaljer og moderne faciliteter

Denne lejlighed fremstar i en rigtig paen stand og kombinerer tidlgse, klassiske detaljer med moderne
bekvemmeligheder. De lyse stuer med stuk, sprossede vinduer og fransk altan skaber et dejligt
samlingspunkt, mens kekkenet tilfgjer et stilfuldt og funktionelt strejf til hjemmet. Badeveerelset er ogsa
istandsat med en praktisk vaskesgijle og en separat bruseniche. Samlet set er boligen et perfekt match for
dig, der gnsker et gennemfart hjem.

Stuerne er flotte med usadvanligt smukt lysindfald, der understreger rummenes charme. De prydes af
klassiske detaljer som stuk, sprossede vinduer, en fransk altan med sprosset altander, en diskret roset og
fine treegulve, der tilsammen giver en indbydende atmosfaere.

Kgkkenet er opfert i en tidssvarende stil med hvide fronter, sort armatur og AEG-ovne i ergonomisk
hgjde. Badeveerelset er ligeledes istandsat og byder pa en vaskesgjle samt en flisebelagt bruseniche i
lyse nuancer, hvilket skaber et paent og praktisk rum.

Soveveerelset er indrettet i en lys stil, hvor et flot, indbygget skab i hjarnet tilferer bade funktionalitet og
elegance. Til lejligheden hgrer ogsa bade et godt loftsrum til opbevaring samt et tidligere klubveerelse,
som vil veere saerdeles anvendelig til feks hobbyrum.

Denne bolig har en eftertragtet placering i hjertet af Holte lige ved det populeere Holte Midtpunkt. Her
finder du et godt udvalg af dagligvarebutikker, specialforretninger, caféer og spisesteder, der gar
hverdagen nem og bekvem. Der er samtidig under 800 meter til Holte Station, hvilket sikrer en
komfortabel pendlerafstand til Kebenhavn. Naturskenne omgivelser som Furesa, Geels Skov, Vejlesa og
Sollerad Se ligger ogsa teet pa og inviterer til bade ro og aktivitet aret rundt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jonas Persson
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Dato: 10.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Rudersdal

Matr.nr.: 1aud Dronninggard, Ny Holte
BFE-nr.: 208224

Ejerl.nr. 24

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1935 / 2024

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.702.000,00
Grundveerdi: 1.774.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.161.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.419.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
Heraf loftsareal:
BBR-boligareal:

@vrige arealer:

-heraf Loftrum

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Administrativt fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 18/1000

71 m2
63 m2
8 m2
68 m2
8m
8m

Adm. fordelingstal: 18,00/1.000,00

Sikkerhed til e/f: 18.000,00
I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Vaskemaskine maerke: Bosch

type: Terretumbler maerke: Siemens
type: Kole-/fryseskab maerke: AEG

type: Ovn meerke: AEG

type: Kombiovn meerke: AEG

type: Kogeplade maerke: AEG bemaerkninger: Induktion

type: Emhaette meerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Miele

De pa ejendommen vaerendg harde hvidevarer medfalger i handlen uden ansvar for boet.

@vrige Eilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

9.1.1895 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

3.2.1897 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, udstykning

17.1.1900 Dok om hegn, hegnsmur mv

17.4.1912 Dok om udstykning mv

20.9.1916 Dok om udstykning

16.6.1926 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

14.9.1932 Dok om gangsti mv, Resp lan i off midler, Tillige lyst pantstiftende.
Fortsattes pa side 5

Planer:
Der henvises til Kommuneplan 202, Byplanvedtaegt 11 samt Spildevandsplan.

Ejendommens bevaringsvaerdi:
Jf. Rudersdal kommune er bevaringsveerdien 5.

Arealer:
Lejlighedens tinglyste areal pa 71 m2 bestar af 63 m2 bolig og 8 m2 loft.
Lejlighedens BBR-boligareal pa 68 m2 bestar af 63 m2 bolig og 5 kvm adgangsareal.

Grundejerforening:

Der findes en frivillig grundejerforening for omradet, der hedder Holte
Grundejerforening.

Udgift til medlemskab er ikke medtaget i ejerudgiften.

Der henvises til foreningens hjemmeside for yderligere oplysninger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Holte Grundejerforening

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Dato: 10.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos IF
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen for oplysning om evt. forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.207,92

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Varme: Szelger betaler kr. 1.350 pr. maned i a conto varme = 16.200,00 pr. ar.
Seelger har i perioden 01-06-23-31-05-24 haft en udgift til varme pa kr. 16.207,92.

Vand: Der ggres opmaerksom pa, at udgift til vand ikke er medtaget i ejerudgiften, men at denne opkreeves via faellesudgifterne.
Den beregnede vandudgift er beregnet iht. regnskab for 2023 til kr. 1.849,84 pr. ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning kan kun ske efter reglerne i vedtaegterne §19. En
beboelseslejlighed ma kun udlejes med bestyrelsens forudgaende skriftlige samtykke
og kun i max. 2 ar - herunder ogsa ved udlejning til egne barn/forzeldre. | henhold til
bestyrelsens nuveerende praksis (der er godkendt pa en ekstraordineer
generalforsamling) opnas tilladelse til udlejning kun i szerlige tilfeelde.

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i eiendommen, jf. dog husordenens
bestemmelser.

Antenne ogl/eller internet:

Kgber er gjort opmeerksom pa, at betaling til antenne og/eller internet til
ejerforeningen er frivillig og keber kan til hver en tid framelde ordningen. Der betales
pt. kr. 307,00 pr. maned eller kr. 3.684 pr. ar til ejerforeningen og udgiften er ikke
medtaget i ejerudgiften.

Omrade klassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste
kriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Kloakseparering

... Fortseettes pa side 6
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.024,16 Kontantpris/udbetaling kr. 2.950.000,00
Grundskyld kr.  13.482.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 19.550,00
Renovation Kr. 2.492 00 Gebyr til administrator for notering af ejerskifte kr. | 3.250,00
Rottebekampelse kr. 84,23 [alt kr. | 2.972.800,00
Feellesudgifter uden vand kr. 20.113,64

Grundfond kr. 1.860,00

Feelleslan kr. 2.360,28

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 51.416,31

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.401 md./ 196.817 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.439 md./ 161.266 &r v/ 23,78 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 11.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, da lan skal reduceres med byrder lyst pantstiftende og sikkerhed til ejerforeningen pa kr. 18.500

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



|& LokalBolig

LOKALBOLIG HOLTE APS
Dvergdvej 9B - 2840 Holte
TIf. 6913 28 40
holte@lokalbolig.dk

CVR 38589245

Adresse: Dronninggards Alle 3, 2. th., 2840 Holte Sagsnr.: 28-X0002045 Dato: 10.4.2025
Kontantpris: kr. 2.950.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.285
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Der er oprettet et feelleslan i ejerforeningen vedr. kloakrenovering.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan Lejlighedens andel af fzelleslanet udgjorde kr. 5.374,33 pr. 31.12.2024.

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises| Heftelsesform: Personligt og pro rata.

til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for nzermere information vedr. Der betales kr. 196,69 pr. maned i ydelse pa feelleslanet. Belgbet er medtaget i ejerudgiften.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Servitutter - Fortsat fra side 3.

3.8.1933 Byplanvedteegt

14.8.1933 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

11.10.1934 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Tillige lyst pantstiftende.

29.12.1934 Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkarsel my, fliser i lyskasse, Om resp se akt
14.7.1972 Dok om byggelinier mv

6.12.1993 Dok om fijernvarme mv, Om resp se akt

9.1.1997 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforeningen Tillige lyst pantstiftende

8.3.2007 Dok. vedr. tilslutningspligt til fiernvarme

Brugsret og feellesfaciliteter

Et loftsrum og et klubveerelse

Faelles vaskefaciliteter i eendommens kaelder.

Fortsat fra side 3 "Andre forhold af veesentlig betydning”
Kommuneinformation

Rudersdal Kommune har 57.237 indbyggere i kommunen pr. 01-01-2024. Borgmester er Ann Sofie Orth fra Det Konservative Folkeparti (Fra 2023). Skatteprocenten i Rudersdal kommune er 23,36%, mens
grundskyldspromillen er 9,5 promille.

Takster 2025 pr. maned for dagtilbud med 12 maneders betaling:
Vuggestue m. madordning: 4.370 kr. pr. maned

Dagpleje m. madordning: 3.780 kr. pr. maned

Bernehave m. madordning: 2.780 kr. pr. maned

Skovbgrnehave m. madordning: 3.220 kr. pr. maned
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Rudersdal Kommune har vedtaget en klimatilpasning af kommunes kloaksystem, saledes at der skal separatkloakeres - forventeligt i perioden 2027-2033. Udgiften hertil er endnu ikke kendt. Keber opfordres til at laese mere
om tidsplaner mv. pa https://www.rudersdal.dk/omraadeplaner?search=kloakering.
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