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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG SZBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegard
TIf. 39 30 9310
gladsaxe@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Harestien 9, 2880 Bagsveerd Sagsnr.: 16-X0001924 Dato: 8.5.2025
Kontantpris: kr. 8.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.111

Beskrivelse:

Flot moderniseret villa i Bagsveerd

| et roligt villakvarter i det sydlige Bagsveerd ligger denne indbydende ejendom. Der er tale om en
eksklusiv villa med mange flotte og brugbare kvadratmeter, hvor iszer den store barnefamilie vil finde sig
til rette. | kan blandt andet se frem til at indrette fire veerelser, tre badeveerelser, seks disponible
kaelderrum og et fantastisk opholdsmiljs med kekken-alrum og dagligstue i &ben forbindelse. Huset er
udstyret med solceller, regnvandsopsamling og ladestander, og der medfglger en sken, sydvendt have.
Kokken-alrummet og dagligstuen danner et sammenhaengende opholdsmilja, hvor | far masser af plads til
at samle familie og venner. Sollyset strammer pa tveers af de to rum, som er i forskudte plan med stuen i
niveau med haven, og den behagelige atmosfeere skyldes ogsa de gennemgaende akustikvaegge og -
paneler fra 2023.

Planlgsningen er gennemtaenkt, og det fremgar isaer af veerelsernes placering. Der er nemlig en
soveveerelsessuite med eget badeveerelse i det ene hjgrne, mens de gvrige veerelser og yderligere et
badeveerelse er placeret modsat. Keelderen supplerer med endnu flere indretningsmuligheder i de store,
lyse og seerdeles brugbare rum.

Haven er stor, lukket og vender mod syd. Pa terrassen fra 2020 kan | altid finde en plads i solen eller
sege i lee under overdaekningen fra husets udhaeng. Den gvre del af terrassen er udstyret med en
udendears spa, og der er ogsa en god graesplaene til pladskreevende spil og leg.

| boseetter jer i et roligt kvarter neer alle familielivets forngdenheder. | kan ga til Gladsaxe Skole pa et
ojeblik, ligesom alskens fritidsaktiviteter, pasningstilbud og indkabsmuligheder er taet pa hjemmet. Der er
fa kilometer til centrum af Bagsveerd, hvor | finder butiksliv, spisesteder og S-togsstation.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kenn Lyhne Lundsgaard Agerholm
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gladsaxe

Matr.nr.: 7ea Gladsaxe

BFE-nr.: 2015464

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig vej

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1954 / 2018

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 7.363.000,00

Grundvaerdi: 4.403.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.890.400,00
Grundlag for grundskyld: 3.522.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

900 m?2 Servitutter:
170 m2 8.10.1924 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr my, faerdselsret mv, Om resp

95 m2 se akt, Tillige lyst pantstiftende.

0 m2 3.8.1990 Lokalplan nr. 66 Forprioritet
2

170 m2 Planer:

20 m 5 Lokalplan 66 Haspegard kvarter, vest

20 m Gladsaxe kommuneplan 2021

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Haspegaardens Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhzaette maerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: Siemens
type: Keleskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: ASKO
type: Terretumbler maerke: Bosch
type: Micro-kombi ovn maerke: Siemens
type: Skabe i walkthrough maerke:
type: Spa maerke: Welldana

type: Indbyg. kaffemaskine maerke:

il | Vi Ke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: szlgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Forsikringen deekker ikke insekt- svampe- og radskader i/pa: Vindue i gavl mod baghave.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.400,00 Forbrug: 4.937 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeaerkning: A2020

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om endring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette méatte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Uoverensstemmelser pa BBR-ejermeddelelse — bygninger

Kgber geres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen og ejendommens avrige
dokumenter, idet [her forklares uoverensstemmelsen, f.eks. at tilbygning til huset ikke
er noteret pa BBR].

Keber ggres opmaerksom pa, at en eendring af BBR-ejermeddelelsen kan pavirke
ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter
og ejendomsveerdiskat kan blive aendret som fglge af en korrigeret
ejendomsvurdering. Dette vil fa konsekvenser for kgbers fremtidige ejerudgift. Keber
kan ikke gere krav geeldende som felge heraf, hverken mod szelger eller mod
medvirkende ejendomsmeegler.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  30.041,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 8.695.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 20.782.00 Indskud til grundejerforening, anslaet kr. 500,00
Husforsikring Kr. 5.850.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 54.050,00
Renovation Kkr. 4.271.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspreemie kr. | 11.164,50
Rottebekaempelse kr. 289,50 | lalt kr. | 8.760.714,50
Grundejerforening, anslaet kr. 100,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  61.333,54

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 435.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 47.611 md./ 571.334 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 38.809 md./ 465.705 ar v/ 24,35 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Endvidere gares kgber opmaerksom pa, at szelger og medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse af [her anfgres, hvad der ikke er godkendt, f.eks.

tilbbygningen] samt evt. omkostninger i forbindelse hermed.
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