Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Segtorvet 10, 7. 1., 8600 Silkeborg Sagsnr.: 71-X0000099 Dato: 16.4.2025
Kontantpris: kr. 8.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.785

Beskrivelse:

Lejlighedslivet mellem vand og by

Satorvets 8 bygninger ligger langs kanten af den naturskenne a. Arkitekturens detaljer og &benhed er
teenkt hele vejen rundt om de 8 punkthuse, der er placeret med stor afstand for at give masser af lys og
luft til alle lejligheder. | alt rummer Satorvet 286 lejeboliger og ejerlejligheder i seks forskellige starrelser
fra 72-163 m2. Qverst oppe finder man de eksklusive penthouselejligheder med udgang til tagterrasse,
men ogsa alle gvrige boliger har store altaner med udsigt til den fantastiske natur omkring sgen eller den.

Under den heevede bypark, og de 8 punkthuse, etableres Sgtorvets eget P-hus med god plads til biler og
cykler, samt et stort supermarked, der ger det nemt at fa handlet ind og bragt varerne op med
ejendommens elevator.

Denne lejlighed indeholder:

Entre med garderobe hvorfra der er flot lysindfald fra stuens store vinduespartier. 2 sovevaerelser samt
gaestebadeveerelse med vaskesgijle. Master bedroom med direkte adgang til stort badeveerelse..

Begge badevaerelser er holdt i smukke beige og brune nuancer.

Meget stor stue med udgang altan hvorfra der er udsigt til aen samt ca. 30 m2 stor solrig tagterrasse.

Stuen er velindrettet og har gode muligheder for indretning af bade spisestue samt sofa/lounge omrade.

| stuen er der flotte store vinduespartier der lukker et fantastisk lys ind i lejligheden,
| forbindelse med stuen stort hvidt &bent kekken fra Svane kekken med mulighed for opsaetning af kogeo.

Lejligheden har flotte lamelparketgulve og fremstar i indflytningsklar stand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Bach
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Adresse: Sgtorvet 10, 7. 1., 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 8.595.000

Sagsnr.: 71-X0000099
Ejerudgift/md.: kr. 5.785

Dato: 16.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Silkeborg

Matr.nr.: 39b Silkeborg Bygrunde
BFE-nr.: 100398018

Ejerl.nr. 38

Arealer*

Tinglyst areal: 152 m2
Heraf tinglyst boligareal: 152 m2
BBR-boligareal: 163 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 152/30355
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 52.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Se ejendomsdatarapport

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget ar: 2023 Forhgjelse af sikkerhed:

I form af: Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 6.557.000,00
Grundvaerdi: 2.993.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.245.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.394.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, kogeplade, emhaette, opvaskemaskine , kele/frys, vaskemaskine og terretumbler fra Elektrolux

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
26.6.1845 Dok om herlighedsret for statskassen mv, (4A-187), Akt-nr. 65_L_560 -
9.12.1924 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, afstaelse af jord 65_C_585
14.8.1935 Dok om lystfiskeri med medetgj men ikke fiskeri med garnredskaber,
fiskegarde eller andre fangstindretninger mv -

19.5.1958 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

5.12.1991 Dok om beplantning

15.2.1993 Dok om fiernvarme myv, forsynings-/aflabsledninger mv 65_E_604
19.8.1994 Dok om kabler mv 65_E_604

22.11.1994 Dok om transformerstation mv, jordkabler 65_E_604

14.4.2000 Feerdselsret m.v. 65_E_604

7.12.2020 Deklaration for spildevandsanlaeg og spunsafgraensning

27.8.2021 Deklaration om Igbende udvidelse af ejerlejligheder, forhandsrelaksation af
feellesarealer m.v.

21.9.2021 Til brug for tinglysning af vedtaegterne for Ejerforeningen Sgtorvet,
Silkeborg, CVR-nr 42 66 44 72, ("Ejerforeningen”) beliggende pa matr.nr.
25.2.2022 Deklaration om Ejerforeningens omrade, udvidelse af Ejendommen og
eksklusiv brugsret

5.4.2022 Deklaration om depotrum

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Der henvises til salgsmaterialet

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Sgtorvet 10, 7. 1., 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 8.595.000

Sagsnr.: 71-X0000099
Ejerudgift/md.: kr. 5.785

Dato: 16.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.670,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varme er anslaet, da der ikke foreligger forbrugsopggrelser for nybyggeri.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.Oplysning om forelobige ejendomsskatter: Ejendomsvaerdi, grundvaerdi
og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de
endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til egen
radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.Varme: Udgiften til varme er ANSLAET og kagber ma forvente at den
angivne udgift vil zendre sig i forhold til kabers forbrug. Billeder: Billeder skal ikke ses
som den specifikke lejlighed
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Adresse: Segtorvet 10, 7. 1., 8600 Silkeborg Sagsnr.: 71-X0000099 Dato: 16.4.2025

Kontantpris: kr. 8.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.785

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Anslaet 2025 kr. 26.752,56 Kontantpris/udbetaling kr. 8.595.000,00
Grundskyld Anslaet 2024 kr.  26.338.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 53.450,00
Feellesudgifter Jf budget kr.  16.224.00 Kgbers andel af handlens berigtigelse kr. | 6.750,00
Skadedyrsbekeempelse, anslaet Anslaet kr. 100,00 [alt kr. | 8.655.200,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 69.414,56

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 430.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 47.293 md./ 567.520 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 37.797 md./ 453.564 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Segtorvet 10, 7. 1., 8600 Silkeborg Sagsnr.: 71-X0000099 Dato: 16.4.2025

Kontantpris: kr. 8.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.785
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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