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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: @sterlindparken 25, Lind, 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0001989 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.312

Beskrivelse:
Kvalitetsvilla i Linds nybyggerkvarter

| et roligt nybyggerkvarter i Lind kan du flytte ind i dette skanne K2-hus fra 2022. Her slipper du for alle
beslutninger om materialevalg og anleeg af have, da der allerede er foretaget virkeligt gode valg, hvad det
angar. Kvalitetsvillaen er udfert i en nydelig stil med ovenlysvinduer, god loftshgjde og rockfon-lofter
overalt. Der er gulvvarme, varmegenvindingsanleeg og tidlgst inventar fra Svane, sa der er teenkt pa det
hele. Boligens areal er pa 186 kvm inklusiv et disponibelt, isoleret rum som tilgas fra stuen.

Stilen meerkes allerede fra indgangspartiet med store klinker, et ovenlysvindue og abent ind til husets
opholdsmilja, hvor kekken-alrum og stue ligger i forleengelse af hinanden. Kgkken-alrummet har ekstra
loftshgjde og store vinduespartier i begge ender, hvilket giver en dejlig rumfornemmelse. Der er ogsa et
viktualierum i forbindelse med kekkenet. Den abne forbindelse til stuen giver en fin synergi.

I hjiemmet er der fire vaerelser fordelt pa en foreeldreafdeling og et berneafsnit. | hver afdeling findes et
badevzerelse, og i barneafsnittet er der ogsa et velindrettet bryggers. Endelig er der et isoleret disponibelt
rum i forlaengelse af stuen, som har mange anvendelsesmuligheder (f.eks. kontor).

Fra kekken-alrummet far | udgang til den overdaekkede del af terrassen, som er pa hele 51 kvm. Ved
terrassen er der et stort shelter, som er med til at skabe hygge og privatliv pa terrassen. Videre er haven
anlagt i en vedligeholdelseslet stil, og foran huset er der et isoleret skur og en dobbelt carport ved
hoveddgren.

| boseetter jer i et nyt kvarter i Lind, hvor mange barnefamilier er flyttet ind. Fordelene er til at forsta for

bgrnefamilien, da skole, indkab, Alpi Hallerne og dagtilbud alle findes inden for en radius af lidt over én
kilometer. Ogsa skoven og grenne omrader er lige i neerheden, og sa nar | hurtigt motorvejen.

Ring pa tif. 40 70 74 00 for at booke en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Andersen
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Sagsnr.: 45-X0001989

Ejerudgift/md.: kr. 2.312

Dato: 25.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Herning

Matr.nr.: 23da Lind By, Rind
BFE-nr.: 100294867

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.185.000,00

Grundveerdi: 680.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.548.000,00
Grundlag for grundskyld: 544.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport

-heraf Udhus

728 m
171 m
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om
171 m
69 m
54 m

2
2
2
2
2
2
2
15 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emheette. AEG opvaskemaskine. AEG kgleskab. AEG indbygning. AEG induktion bordkomfur.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

17.8.2022 Servitut om afledning af overfladevand og glatferebekaempelses

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforening Dsterlindparken ulige numre
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring hos TJM forsikring . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

- Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Arligt varmeforbrug:

vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Udgift kr.: 6.300,00 Forbrug: 6.320 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022 Byggeskadeforsikring:
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme Der er tegnet en byggeskadeforsikring hos TopDanmark

. . . . . Forsikringen lgber som udgangspunkt i 10 ar fra d. 06.05.2022
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimzerkningen Forsikringen falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.
Grundejerforening:

Grundejerforeningen er ikke oprettet endnu, derfor er kontingentet til
grundejerforeningen et anslaet belgb.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat kr.  12.994,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.895.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 5.385.60 Kgbers omkostninger til egen radgiver - anslaet kr. 10.000,00
Husforsikring 2023 Kr. 4.054.11 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 9.142,50
Renovation Kr. 2192 50 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 25.250,00
Grundejerforening Anslaet kr. 3.00000 | lalt kr. | 3.939.392,50
Rottebekaempelse 2025 kr. 116,87 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
Ejerudgift i alt 1. ar: Kr. 27.743,88 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.463 md./ 257.551 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.241 md./ 206.892 &r v/ 25,89 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
totalkredit Anden lanetype 866.941,05 866.941,05 870.322,12 | DKK 2,78 82.679,71| 13,25 | 6.14
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.915.870,24 1.915.870,24 | 1.919.893,57 DKK 4,09 198.617,55( 14,00 8.12
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