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Salgsopstilling VR 36037503

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: H.J. Henriksens Vej 10A, 1., 3310 Qlsted Sagsnr.: 04-X0002464 Dato: 21.5.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.025

Beskrivelse:
Indflytningsklar, moderne lejlighed i Glsted

Nu kan dremmen om en overkommelig, moderne lejlighed med en suvereen og natursken beliggenhed i
Qisted realiseres. | far hjemme pa farste sal i en flot gennemrenoveret ejendom. Inden dare venter rene
linjer, moderne faciliteter og en ideel indretning for parret eller den lille familie. Neermere preecis bestar
hjemmet af et abent opholdsmiljg, to vaerelser og et badevaerelse foruden en altan.

Weekenden fyldt med venner og familie savel som den stille hverdag, hvor | bare er jer selv, far glimrende
rammer i det skanne opholdsrum. Her er kakkenet udfert i é&t med stuen, og de mange vinduespartier
foruden det kipfarte loft affeder en eminent rumfornemmelse og et dejligt lysindfald.

Begge veerelser er lyse samt indretningsvenlige og befinder sig teet pa badeveerelset. Sidstnaevnte er
med brus og vaskefaciliteter, som ger hverdagens praktik overskuelig. De ting og sager, der ikke bruges i
hverdagen, kan opmagasineres i det tilhgrende aflaste kaelderrum.

Den fine altan har plads til et cafésaet og hyggelige altankasser med blomster, jordbeer, eller hvad end | er
til. Solen beriger uderummet sidst pa dagen, mens udsigten til grenne treetoppe varer ved dagen lang.

| boseetter jer i rolige, naturskenne omgivelser teet pa alle dagligdagens forngdenheder. Fa skridt fra
hjemmet ligger naturparken i Qlsted Grusgrav med stier, en naturlegeplads, shelters og meget mere.

Herfra kan | spejde helt til Roskilde Fjord og Arresg, hvilket seetter en tyk streg under beliggenhedens
fortrin. Der er blot f& hundrede meter til Glsted Station i bymidten, hvor | ogsa finder indkgbsmuligheder,
og endnu teettere pa ligger Qisted Skole og Bgrnehuset Jisted.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Gravenslund Bern
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Dato: 21.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Halsnaes

Matr.nr.: 52a Qlsted By, Jlsted
BFE-nr.: 100444202

Ejerl.nr. 20

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Naturgas

Opfgrt/ombygget &r: 2020

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.612.000,00
Grundveaerdi: 1.262.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.289.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.009.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 91 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 89 m2
BBR-boligareal: 89 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 91/1998
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 40.000,00

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Silverline

type: Keramisk kogeplade maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

type: Kole-/fryseskab maerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

18.4.1907 Dok om et sporanlaeg
20.8.1982 Dok om vej mv

24.10.1984 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1AM

10.3.2021 Feelles feerdselsareal

30.6.2022 Vedteegter for EJERFORENINGEN H.J. Henriksens Vej 10 - 16

Lokalplan 7.39
Kommuneplan/rammeomrade 7.B13
Kommuneplan 2021
Spildevandsplan 2022-2032

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Keaelderrum, cykelparkering
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.646,00 Forbrug: 535 m3
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Udgift til naturgas er anfgrt jf. saelgers vedlagte opgerelser

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Status vedr. Jordforurening: Matriklen har tidligere vaeret kortlagt. Det er vurderet,
at der ikke laengere er grundlag for kortlaegning af matriklen. Kortlaegningen er derfor
ophaevet.

Bygningsarealer: De i neervaerende kgbsaftale anfgrte bygningsarealer er i henhold
til BBR-ejermeddelelsen, men kgber har ved selvsyn gjort sig bekendt med de
faktiske arealer og rumfang. Kaber er gjort opmeerksom pa at ejendommen er
annonceret med byggear 2020. Jf. BBR er byggear 1970 og ombygning 2020, da man
i 2020 ombyggede eksisterende bygninger til beboelse. Kaber accepterer, at der,
hverken nu eller senere, kan ggres krav geeldende mod szelger eller dennes
ejendomsmaegler i forhold til ovenstaende. Det vaere sig i form af erstatning eller
afslag i ksbesummen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Standardfinansiering
Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  6.576,96 Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000,00

Grundskyld 2025 kr.  11.005.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 13.850,00

Feellesudgifter kr.  16.396.44 Ejerskiftegebyr til administrator kr. | 2.100,00

Hensaettelse til vedligehold kr. 2.277,00 [alt kr. | 2.010.950,00

Rottebekaempelse kr. 42,42 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 36.297,82 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.047 md./ 132.563 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.817 md./ 105.801 ar v/ 26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 21.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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