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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mellemlgkken 53, Arslev, 5792 Arslev Sagsnr.: 64-x0000650
Kontantpris: kr. 3.845.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.299

Dato: 30.6.2025

Beskrivelse:

Lzekker familievilla med flot kekken-alrum

Drgmmer du om at bo i et bgrnevenligt kvarter kun 20 minutter fra Odense C? Pa en blind vej i Arslev skal
du se denne smukke etplansvilla, der passer som fod i hose til bgrnefamilien, som ikke vil ga pa
kompromis. Her far du en gennemteenkt planlgsning med bryggers, tre gode veerelser, to badevaerelser
og et fantastisk kekken-alrum, hvor der er plads til at samle den store familie. Udenfor venter en sken
terrasse og en have, der indbyder til leg og trampolinspring.

Husets hjerte er kekken-alrummet, som péa alle mader udstraler rummelighed med sine veeldige
kvadratmeter, loftet til kip, depotrummet og de markante ovenlysvinduer. Her kan selv den store familie
mades til utallige hyggestunder ved spisebordet eller i det flotte kakken. Fra kekken-alrummet kan du
traede direkte ind i en indbydende stue eller abne dobbeltdgren ud til terrassen.

Planlgsningen skaber mulighed for, at foraeldre og bern har hver deres afdeling. Bgrnene far lov at
indrette sig i de to vaerelser, og morgenrutinen klarer de nemt i det neerliggende badeveerelse. Du
tilbringer natten i foraeldresovevaerelset, der brillerer med et indbygget skab og adgang til eget
badeveerelse med brus. Vasketgijet klares i bryggerset.

Huset omkranses af flisebelaegning, der skaber flere skenne kroge og giver mulighed for at nyde solen
bade morgen, middag og aften. Seerligt den betragtelige, sydvendte terrasse er ideel pa solrige
sommerdage. Herfra har du frit udsyn til haven, hvor der er rig plads til sandkasse, trampolin og boldspil.
Bilen overnatter i carporten, og greesslamaskinen stiller du i redskabsrummet.

Du kan glaede dig til at flytte til Arslev, en hyggelig by syd for Odense. Familiens mindste kan cykle til
Broskolen pa ti minutter eller mgde nye venner i den naerliggende daginstitution. | byen finder du ogsa
indkab, foreningsliv og Arslev Station, der bringer dig til Odense C p& under 20 minutter. Holder du af
naturens gleeder, kan du tage til Mglleskoven eller blot nyde neeromradets grenne arealer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa : 2 ervitutier:

MJg benytteysptil: Beboelse ﬁgl\igﬂi;eg;all:);g\g/grareal‘ ggf 22 15.12.2021 Vedtaegter: Ekstrakt af vedtaegter for Grundejerforeningen Mellemlgkken,
Kommune: Faaborg-Midtfyn -heraf Carport 30 m2 5792 Arsle_v . S -

Matr.nr.: 8bl Arslev By, Arslev —heraf Udhus 13 m?2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

BFE-nr.: 100136226 Kzelderareal: 0 m? Grundejerforening: Ja

Zonestatus: Byzone Udnyttet tagetage: 0 m?2 Navn: Mellemigkken - Arslev

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Boligareal i alt: 158 m?2 Pligt til medlemskab: Nej

Vej: Privat-felles Andre bygninger: 0 m?2 Sikkerhed til foreningen: Nej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Varmeinstallation: Varmepumpe meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 2022

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.056.000,00

Grundveerdi: 874.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.444.800,00
Grundlag for grundskyld: 699.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Fryser meerke: Gram

type: Kole/fryseskab maerke: Siemens
type: Emhzette maerke: Thermex

type: Ovn maerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Bosch
type: Terretumbler maerke: Bosch
type: Dampovn maerke: Siemens

Medfalger ikke: Ladestander

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Tryg . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Ingen forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

EOI'_'er Saﬂ'f‘ae;‘ lge udgifter: Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
rligt varmeforbrug: vedr. den forelgbige beskatning.

Udgift kr.: 2.500,00 Forbrug: 2.063 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022 Ejerudgifter, anslaet for 2025:
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe Kgber ggres opmaerksom pa, at ejerudgifterne fsva., rottebekaempelse,

jordstyringsgebyr osv., er anslaet for 2025 idet ejendomsbidragsbilletten for 2025
endnu ikke foreligger.

Forsikringsforhold:

Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.
Kgber ggres opmaerksom pa, at preemien kan vaere beregnet ud fra seerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor keber ikke ngdvendigvis kan opna samme
deekning og praemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til aendring
af deekning og preemie i det tilbud keber indhenter.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Bevaringsveaerdi:
Ejendommen har ingen fredningsstatus. Der kan leeses yderligere herom pa

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: www.kulturarv.dk
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, ] -
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Grundejerforening - fremtidig beskatning af flles arealer/ejendomme

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

. . . . . . ... Fortsaettes pa side 5
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges naermere”

Energimaerkning: A2015
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  12.468,48 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.845.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 5.943.20 Halv ejerskifteforsikringspraemie anslaet kr. 8.000,00
Husforsikring 2025 afv. Kr. 3.649.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 24.950,00
Renovation 2025 Kr. 3.412 00 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 9.326,50
Jordstyring 2025 kr. 2500 | lalt kr. | 3.887.276,50
Rottebekaempelse 2025 kr. 91,91 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Grundejerforening 2025 Kr. 2.000.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  27.589,59

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.025 md./ 252.305 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 16.703 md./ 200.441 &r v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen, jf. saelger

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 2.640.000,00 2.629.262,68 | 2.604.573,90 DKK 0,71 48.455,43| 26,50 5.3 0

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgdr en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne f3 fastsat en grundvaerdi, hvilket kan

pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En
efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at
stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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